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1 ALLGE. WOHNGEBIET
(§4 BAU NVO) 1 ]2
2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 3|
3, GRUNDFLACHENZAHL E 6
&, GESCHOSSFLACHENZAHL
. 5. SATTELDACHER ODER MODIFIZIERTE SATTELDACHKONSTRUKTIONEN
6. OFFENE BAUWEISE

(§9 ABS.1 NR.2 BAU GB)
(§§ 22 UND 23 BAU NVO)

F:-:!I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES
——tnnseme BAUGRENZE
PV GRUNDSTUCKSGRENZEN URSPRUNGLICHER KATASTERBESTAND

VORHANDENE BEBAUUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

A EINFAHRT
Y A EINFAHRTSBEREICH
E OFFENTLICHE PARKFLACHE
. <,,> ------ HAUPTWANDERWEGE
e by |
I | SPIELPLATZ
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- ANGABE UBER HAUPTFIRSTRICHTUNG DER GEBAUDE
FEN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
A ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Ry UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
I BEPFLANZUNG (OFFENTLICH)
@ ceo ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
@ ol ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

MARKIERUNG DER VORUBERGEHEND FUR PFLANZUNGEN
DER BAUMSCHULE GENUTZTEN FLACHEN

......

A, FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

NACHRICHTLICH UBERMITTELT:

_<?§EEEE63_ HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG TELEKOM
—OW - ABWASSERLEITUNG

AUSGLEICHSMASSNAHMEN M GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANS

@ ZUSAMMENHANGENDE FLACHE IM SUDEN DES
BEBAUUNGSGEBIETES IM ANSCHLUSS AN DIE
VORHANDENE OFFENTLICH GENUTZTE GRUNFLACHE 3350 m?

DREIECKSFORMIGE FLACHE IM NORDLICHEN
RANDBEREICH DES PLANUNGSGEBIETES ALS
GESTALTUNG DES UBERGANGS ZUR FREIEN NATUR 410 m?

®

WIEDERBEGEHBARMACHUNG UND SCHAFFUNG
DES ANSCHLUSSES AN DIE L L O 72 DES AN
DER NORD-OSTGRENZE VERLAUFENDEN FLURWEGES 140 m?

&

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

I BEGRUNUNG DES KINDERSPIELPLATZES

I BEGRUNUNG DER GEMEINSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHE UND BEGLEITPFLANZUNG AM FUSSWEG

I BILDUNG DES RAUMLICHEN ABSCHLUSSES AN DER
FREIEN WESTSEITE

v BEGRUNUNG DER OFFENTLICHEN STELLFLACHEN
UND DES CONTAINERPLATZES

Y BEGRUNUNG DES PRIVATEN GRUNSTREIFENS AN
DER L I 0 72 IM RANDBEREICH DER
PARZELLEN 1 - 6

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBTIET
"NOT™ HARRA

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB
UND VERFAHRENSVERMERKE

(Bestandteil des Bebauungsplanes "Not"™, Harra)

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 4 BauNVO als
"Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-

rende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke

2. MaB der baulichen Nutzung nach §§ 16, 17, 18, 19 und
20 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit nachstehenden An-

gaben festgesetzt:

1. Grundflachenzahl (GRZ): = 0,4 (Obergrenze)
2. GeschoBflachenzahl (GFZ): = 1,2 (Obergrenze)
3. Zahl der Vollgeschosse: = II
4. Hohe baulicher Anlagen:

max. Traufhdhe (TH): = talseitig 5,50 m

Uber OK natirliches,

gewachsenes Gelande

Weitere Angaben siehe Planeinschreibungen.

3. Bauweise nach § 22 BauNVO
Uberbavbare Grundstucksflache nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen
bestimmt.
Diese Baugrenzen bilden vier bebaubare Bereiche im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans.

Als Bauform sind in den bezeichneten Bereichen zfi2>>
ausschlieflich Einzelhauser zulassig.

Pro Einzelhaus dirfen max. 2 Wohnungen vorhanden sein.

Die Parzellierung des Wohngebiets wird durch die Ge-

meinde Harra festgelegt.

Die minimale Grundsticksfldche betragt 495 m?, die
maximale Grundsticksfldache 800 m? bei Bebauung mit Ein-

zelhausern.
Abstand Baugrenze - ErschlieBungsstraBe: 5,00 m

Firstlinie des Daches des Hauptgeb&dudes:

Richtung in Planzeichnung (A) angegeben.

4. Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher

Anlagen

4.1. Die Geb&dude sind als Putzbauten zu erstellen.

Holz- sowie Schiefer- wund Kunstschieferverkleidungen
(schieferfarben) sind in Teilbereichen der Fassade zu-
lassig, jedoch nicht als vollflédchige Verkleidung eines
Geschosses (ausgenommen Dachgeschof).

Die Sockelgestaltung ist mit Naturstein méglich.

Bei der Farbgestaltung sind nur Farbtdne zu verwenden,
die sich harmonisch in das Gesamtlandschaftsbild einfi-

gen.

4.2. Gestaltung des Daches
4.2.1. Dachform
Die DAcher sind als Satteldach, auch als modifi-
zierte Satteldachform mit Walm- oder Krippel-

walmdach auszufihren.

4.2.2. Dachdeckungsmaterial:
- Schiefer,
- Kunstschiefer (schieferfarben),

- Dachsteine (dunkelgrau oder dunkelbraun)
4.2.3. Dachgauben: zuldssig

4.2.4. Kniestock (Drempel):
OKFB DachgeschoB - UK Sparren max. 80 cm

4.2.5. Dachneigung: 30 - 45°

Flachen fir Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB

- Stellplatze
Als Stellplatze sind offene Stellplatze Carports
und Garagen zuldssig, mind. 2 Stellpl&tze pro Bau-

grundstick.

Eine Integrierung im UntergeschoB ist, soweit mdg-

lich, zulassig.

Zwischen den Parzellen gelten die Baugrenzen 1t.

Thir. Bauordnung.

Bei Nebengebduden ist das Satteldach verbindlich,
‘die Dachneigung soll anndhernd wie beim Wohngebaude

sein.

Wird an eine bestehende Garage (Carport) an der
Grundsticksgrenze angebaut, sind Dachform, Dachnei-

gung, Traufhdhe und Fluchtlinie zu Ubernehmen.

Die Traufhdhe an der Einfahrtsseite betragt max.
2,80 m ab natiirlicher oder festgesetzter Gelande-

oberkante.

Stellpldtze sind auf den Grundsticken den Garagen-

einfahrten vorzulagern.

- Nebenanlagen und Einrichtungen fir Kleintierhaltung
im Sinne § 14 (1) BauNVO sind nur bei hobbymaBigem

Betreiben erlaubt.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen nach § 9 (22) BauGB

Im Gebiet "Not" entsteht ca. 980 m? gemeinschaftlich
genutzte Flache.
Davon bestehen auf einer Randfléche ca. 50 m? Park-

méglichkeiten auBerhalb der Grundsticke.

Weitere Einzelfldchen werden gestaltet, begrint, und
nach Bedarf mit Stadtmobiliar ausgeristet wund bieten
Einwohnern und Besuchern Platz fir Kommunikationsmdg-
lichkeiten.

Eine Fldche fir einen Kinderspielplatz ist vorgesehen.

Alle gemeinschaftlich genutzten Flachen erhalten auf
den nicht befestigten Fléchen eine Bepflanzung (siehe

Teil C) mit Festsetzungen.

Verkehrsflachen nach § 9 (11) BauGB

Die Anbindung des Bebauungsgebiets "Not", Harra er-
folgt Uber eine innere ErschlieBungsstrafe direkt an
die OrtsverbindungsstraBe L II0 72 Harra - Lobenstein

und somit an das offentliche StraBennetz.

Die innere ErschlieBungsstraBe des Wohngebiets "Not"
ist mit 6,50 m Gesamtbreite, einschlieBlich FuBweg (mit
abgesenktem Bord) und Randstreifen (ohne Bord) fest-
gesetzt.

Sie ist fir eine Belastbarkeit von mind. 12 t fir

Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge auszubilden.

Ruhender Verkehr

Im Bebauungsgebiet sind zusdtzlich Stellfl&dchen auBer-
halb der Grundsticksgrenzen ausgewiesen. Weiterhin ist
es moglich, einseitig auf der Fahrbahn der Erschlie-
BungsstraBe zu parken.

Innerhalb der einzelnen Parzellen sind pro Grundstick 2

Stellplatze ausgewiesen.

9.

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

9.9

10.

Einfriedungen und Grenzgestaltung

Einfriedungen als Holzzaun, auch méglich zwischen Sau-
len aus Natursteinmauerwerk, oder schmiedeeiserne Zaun-
felder (dunkler Anstrich) sind erlaubt.

Rickwdrtige und zwischen verschiedenen Parzellen lie-
gende Einfriedungen als Maschendrahtzdune an maximal
1,00 m hohen Stahlrohrpfosten sind erlaubt.

Diese AusfiUhrungsart ist mittels Hecken zu begrinen.

Alle Parzellengrenzen zwischen den Nachbarn sind zu
hinterpflanzen. Eine Abstimmung zwischen den betrof-

fenen Nachbarn ist erforderlich.

Stitzmauvern, Auffillungen oder Abgrabungen Uber 1,00 m
sind unzuldssig (Ausnahmen bei extrem ungiinstigem Ge-
landeprofil, bedirfen aber der Abstimmung mit der Ge-

méindeverwaltung).

Die Grenzgestaltung zur StraBe ist nur mit Bdschungs-
steinen bzw. Natursteinmauerwerk und oder begrinten Bo-
schungsscheiben auszubilden.

Grundsticksgrenzen konnen auch nur durch Hinterpflan-

zung gebildet werden.

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,

verschmutztes Oberflachenwasser

Versickerungsfdrdernde MaBnahmen

Bei der Bebauung sollen moglichst wenig Flachen versie-
gelt werden.

Unverschmutztes Oberflachenwasser z. B. Dachflachenwas-
ser, wird in Zisternen gesammelt. Pro 100 m? bebauter
Flache ist ein Speichervolumen von 2,75 m? zugrunde zu
legen.

Dabei ist =z. B. bei Hoffldchen sorgfaltig darauf zu
achten, daB ausschlieBlich nur nicht verunreinigtes

Wasser abgeleitet wird und versickert.

Eine Ausnahmeregelung fir die Anordnung einer Klein-
klaranlage auf dem Grundstick gilt in der Zeit der
Ubergangslosung zur Anbindung an die Klaranlage der ZPR
Blankenstein. Wahrend dieser Zeit werden Teile der
Festsetzung 9.1. veradndert.

Demzufolge wird die auf dem Grundstick zu errichtende
Kleinkldranlage im AnschluB an ihre eigentliche Nutzung
als Zisterne umfunktioniert.

Je nach den ortlichen Gegebenheiten sind Fldchen fUr
die Regelung des Wasserabflusses, in die das nicht an
Ort und Stelle verwertbare Regenwasser eingeleitet

wird, in der ErschlieBungsplanung festzuschreiben.

7Zum Schutz der Gebdude vor Sickerwasser sind umlaufende

Drainagen auszubilden.

Verschmutztes Oberflidchenwasser ist der Kanalisation

zuzufUhren.

Bei der Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Frei-
flachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschréanken. Die Belagswahl fir
die =zu befestigenden Freiflachen hat sich primdr auf
die Verwendung versickerungsbegiunstigender Belage, wie
z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten.

6ffentliche Stellpldtze sind mit wasserdurchléassigen
Materialien zu befestigen. Dabei ist sorgfaltig darauf
zu achten, daB ausschlieBlich nur nicht verunreinigtes

Wasser abgeleitet wird oder versickert.

Baugrund

Aufgrund der Lage des Bebauungsgebiets in der Nahe von
Altbergbaugebieten ist eine Baugrunduntersuchung der
Einzelstandorte der in den Parzellen vorgesehenen Be-
bauung notwendig, und vom jeweiligen Bauherrn zu bean-
tragen und zu finanzieren.

Dabei ist auf Bergbauspuren zu achten und im Bedarfs-

fall ist deren Vorkommen anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUNGSPLAN WOHNGEBTIET
"NOT™ HARRA

BUNDESEAND : THURINGEN
LANDKREIS: SAALE-ORLA-KREIS
GEMEINDE: HARRA

GEMARKUNG : HARRA
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Aufstellungsbeschlus

gemdl § 2 der Vorldufigen Kommunalordnung des Landes Thiiringen
(VKO) sowie § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) mit BeschluBZ-Nr.
327-65/93 wvon der Gemeindevertreterversammlung Harra am
29.06.1993 gefaft wund ortsiiblich bekanntgemacht durch Aushang
vom 30.06.1993, ausgehdngt vom 30.06.1993 bis 30.07.1992

Harra, den 30.07.1993 Siegelabdiucly

v 39

Bliirgerbeteiligung

gemdB § 3 BauGB 1t. BeschluB der Gemeindevertreterversammlung
durchgefiihrt

am 14.12.1993 6ffentliche Gemeindevertreterversammlung

von 19.30 Uhr bis 22:05 Uhr

Harra, den 15.12.1993

Birgermeister

3.

Entwurfs— und AuslegungsbeschluB '

gefaBt am 08.02.1994 BeschluBB-Nr. 398-13/94

gemdB § 3 (2) BauGB mit Planzeichnung, Texterliduterung und Be-
griindung offentlich ausgelegt wvom 00.02.1994 bis 25.03.1994,
Montag bis Freitag zu den ortsbekannten, ublichen Dienstzeiten,
ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte durch Aushang
mit dem Hinweis, daBR in der Auslegungszeit von jedermann
Bedenken wund Anregungen schriftlich oder =zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen.

Aushang vom 09.02.1994 bis 25.03.1994

Harra, den 28.03.1994 Siegellabdr

1. Ausfertigung: Siegelabdruck

Wirth \ \
S \\:}-\MIL,.,.'\J:.
Unterschrift Biirgermeister

!

IC Die Genehmigung erfolgte unter
sl BB e
. AL
Zv/ﬁff/m’!l """""""""""""""
[Veimar, dmzzAUQTHHE S (
i ﬁﬂjdahé;a :LLJ ...........

10. Rechtsverbindlich ﬁzmb&&gaﬂatxpﬁ?

gemdf3 § 12 BauGB durch Bekanntmachung mit Aushang -omd—Imr
Amt-ablatt—mit+—Hinwess, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann.

B, & e s e 5 somioms ab 05'09-.95 .........

Harra, den 050995 e

Siegelabdiruc

..............

11. Bebauungsplan in Kraft getreten

am .12.08.95 ..

Harra, den 12.09.85

R e —

Unterschri Biirgermeister

4.

Katasterbestand und Geometrie

Richtigkeit bestdtigt:

Lobenstein, den fEJZﬁ.ﬁgl

Unterschrift Amtsleiter
Katasteramt Lobenstein

S

Raumordnung und Landesplanung

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist
gemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVo
beteiligt worden: Stellungnahme vom Thiir. Landesverwaltungsamt,
Ref.-Gruppe Umwelt und Regionalplanungy ‘Ref. Regipnalplanung

vom 21.04.1994.
kﬁ§§§h/
) X

..........................

Unterschrift [Blirgermeister

ny

Harra, den 05.05.1994 Siégela dru

v

\

6.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme von betroffenen
Trigern Offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom 02.03.1994.

Harra, den 02.03.1994 Siegela
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Abwidgung und Priifung
Bedenken und Anregungen aus Bilirgerbeteiligung und den Stellung-

nahmen der Trager offentlicher Belange ,~ sind 1in einer
o6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 20.12.1994 ‘gepriift worden.

Harra, den 20.12.1994

8.

Satzungsbeschlug

gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat gefaBt am 14.02.1995
Beschlu3-Nr. 63-1/95

Harra, den 14.02.1995

1. Ausfertigung: Siegelabdruck

P

Der Bebauungsplan Wohngebiet "Not" ist nur gililtig mit der
1. Anderung und Ergdnzung vom Dezember 1995 betreffs der
Satzung des Bebauungsplanes Teil A.

(lEMIEIN DT

HARRA 8

BEBAUUNZSPLAN
WOHNNGREBI KT
‘N O T"

ENTWURFSPLANUNG
GENEHMIGUNGSPLANUNG

X [

VORHABEN-
TRAGER: GEMEINDE HARRA
BAUTEIL: PLANZEICHNUNG M 1 : 1000
SATZUNG - TELL A UND TEIL B
PLANUNG: ARCHITEKTEN- UND INGENIEURBURO
LOBENSTEIN, GmbH
POSTSTRASSE 22
07356 LOBENSTEIN
PLANER: DIPL.-ING. CHRISTINE KRIEG, ARCHITEKT

AK THURINGEN
ARCH.-LISTEN NR. 0467 - 91 - 3 ~ Al
AUETRAGS-NR:  70/93 /&

FKIEG
FRISTING

LOBENSTEIN, M JANUAR 19 o | & &b

Paststrafe 22 PSF 127 3 7 &
\ . x5

07356 Lobensteln
Telston: 0366612004
Fax: 0366512004

SRy

B e v /
CHyrT t\f




